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Styrelsen for Brf Amorina 3 (769607-4280) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-
01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheten fradn Familjebostader den 15 november 2002.

Foreningen ager fastigheten Amorina 3 i Stockholms kommun omfattande adresserna Love
Almgvistvag 10 och Lidnersgatan 5. Fastigheten Amorina 3 byggdes &r 1932 och genomgick en
omfattande renovering 1986. Marken innehas med aganderétt.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-08-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-06-14 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-28. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Amorina 3 i Stockholms kommun, omfattande adressen Lidnersgatan 5.
Amorina 3 byggdes ar 1932. Marken innehas med &ganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
57 Lagenheter, bostadsratt 3611

4 Lagenheter, hyresratt 233

2 Lokaler, hyresratt 81

Ingen vakans forekommer i fastigheten, samtliga av foreningens tva lokaler ar uthyrda. Féreningen har
aven en lokal om 58 kvm for eget bruk, en 6vernattningslagenhet, som féreningens medlemmar och
gaster kan hyra fér en rimlig summa.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Férsékringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma &agde rum 2021-06-05. Pa stamman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Anders Cederfjord Kassor
Klas Hermansson Ledamot
Mimmi Bjérklund Ledamot
Nils-Fredrik Lothigius Ledamot
Oscar Ronnlund Ordférande
Rickard Hedin Suppleant
Rose-Marie Samuelsson Sekreterare
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Foéreningens firma tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Carina Toresson.

Valberedningen har utgjorts av Ingrid Lindblom och Anna Lundgyvist.

Genomfdorda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgéard

2021 Dranering av husets 6stra langsida

2021 Renovering av cykelrum

2021 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2021 Bytt till LED-belysning med rérelsesensorer i gemensamma utrymmen

2021 Renovering av lilla tvattstugan

2021 Ommalning av sophus

2021 Relining av ej synlig del i horisontell stam

2020 Byte ytterddrrar vastsida samt sophus

2020 Fallt sjuk alm, allmén beskarning av tréad och buskage.

2020 Forbattrat forvaringsmajligheter i barnvagnsforrad och forrad for tradgardsredskap.

2020 Upprattat 10-arsbudget baserat pa underhallsplanen.

2020 Stamspolning, detaljerad filmning och analys av horisontella avlioppsstammar, byte
av synlig horisontell stam.

2020 Bytt till digitala 1&s, iLOQ5, for portar och gemensamhetsutrymmen

2020 Bytt ut hemsida, nytt utseende och felanmalningsfunktion.

2019 Malning i trapphus och vadringsbalkong, samt inkép av sakerhetsdorrar till
hyreslagenheterna

2019 Ledningsrenovering och stamspolning

2017 Renovering av lokalerna, installation av ny ventilationsflakt.

2016 Taksakerhetsatgarder enligt Boverkets regler. Nytt avtal gallande bredbandet s&
1000/1000 Mbit hastighet in i lagenheterna.

2014 Byte av hissmaskin pa Love-sidan, nya hisskorgar i bada trapphusen.

2013 Injustering av samtliga element. Stamspolning av vertikala stammar [kdk/badrum).

2012 Totalrenovering av cykelférrad utomhus, installation av barnvagnsramper, vakant
vindslokal iordningstalldes till dvernattningslagenhet.

2010 Installation av Cat 6-kabel for hdghastighetsuppkoppling.

2009 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2007 Malning av trapphus. Byte av fjarrvarmepanna.

2005 Malning av fasad och tak. Nyinstallation av balkonger.

1986 Byte av elstigar, vertikala stammar, fonster samt hissmaskin
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgérd

2022 Renovering av stora tvattstugan

2022 Ommalning av tak och montering av varmeslingor i stupror
2022 Byte av entréportar och fonsterpartier

2022 Dréanering av husets norra-, sédra- och vastra langsida
2022 Renovering av 6vernattningslagenhet

Arsavgifter
Avgifterna sanktes fran och med 2021-10-01 med 10 procent.

Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 90 st. Under aret har 13 tillkommit samt 11 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 92 st.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Hissbesiktningar Kiwa
Ekonomisk forvaltning, Fastighetségarna Service Stockholm AB

fastighetsskotsel, systematiskt
brandskyddsarbete, stadning,
juridisk rddgivning och

representation

Markskotsel HSB Stockholm
Snordjning DB Tak och Entreprenad
Serviceavtal pa tvéttstugan Soderkyl

Serviceavtal hissar S:t Eriks hiss

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 2793 2904 2 981 2917
Resultat efter fin. poster (tkr) -3 366 -55 -340 336
Soliditet (%) 85,7 85,4 85,3 85,4
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 47 801 153 7875021 1809619 -435 903 -55 158 56 994 732
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 129 203 -129 203
Balanseras i ny
rakning -55 158 55 158
Upplatelse 952 609 5697 391 6 650 000
lagenhet
Arets resultat -3 365 800 -3 365 800
Belopp vid i}
arets utgang 48753762 13572412 1938 822 -620 264 -3 365 800 60 278 932
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -620 264
Arets resultat -3 365 800
Totalt -3 986 064
Avsattning till yttre fond 357 609
Uttag ur yttre fond -1 938 822
Balanseras i ny rakning -2 404 851
Summa -3 986 064

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 2792749 2903 976
Ovriga rérelseintakter 840 -
Summa rorelseintakter 2793 589 2903 976
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -5 163 897 -2 133 947
Ovriga externa kostnader 4 -187 525 -18 794
Personalkostnader och arvoden 5 -125 111 -122 221
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -523 037 -521 026
Summa rérelsekostnader -5 999 570 -2 795 988
Rorelseresultat -3 205 981 107 988
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 197 603
Rantekostnader och liknande resultatposter -160 016 -163 749
Summa finansiella poster -159 819 -163 146
Resultat efter finansiella poster -3 365 800 -55 158
Resultat fore skatt -3 365 800 -55 158
Arets resultat -3 365 800 -55 158

[[\VI HygxZgH_9-SJQIZxS0q ]




BRF Amorina 3
769607-4280

Balansrakning

7(14)

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 61 301 313 61755 873
Inventarier, maskiner och installationer 7 321 555 115 899
Pagaende nyanlaggningar - 251 019
Summa materiella anlaggningstillgangar 61 622 868 62 122 791
Summa anldggningstillgangar 61 622 868 62 122 791
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1190 55732
Ovriga fordringar 9220 6 049
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 101 124 106 651
Summa kortfristiga fordringar 111 534 168 432
Kassa och bank 8

Kassa och bank 8 638 532 4 454 750
Summa kassa och bank 8 638 532 4 454 750
Summa omsattningstillgangar 8 750 066 4623 182
SUMMA TILLGANGAR 70 372 934 66 745 973
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 326 174 55676 174
Fond for yttre underhall 1938 822 1809 619
Summa bundet eget kapital 64 264 996 57 485 793
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -620 264 -435 903
Arets resultat -3 365 800 -55 158
Summa fritt eget kapital -3 986 064 -491 061
Summa eget kapital 60 278 932 56 994 732
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9184 170 7 443 000
Summa langfristiga skulder 9184 170 7 443 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 - 1786 410
Leverantorsskulder 507 879 134 316
Skatteskulder 10 863 18 852
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 391 090 368 663
Summa kortfristiga skulder 909 832 2 308 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 372 934 66 745 973
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Fdljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anléaggningstillgangar Anskaffningsvérde % per ar % féreg ar
Byggnad 43 841 383 0,87% 0,87%
Tillbyggnad balkonger 284 190 2,5% 2,5%
Ombyggnad tak och fasader 2128 569 2,5% 2,5%
Ombyggnad fjarrvarmecentral 256 250 5% 5%
Tvattmaskin och torktumlare 205 294 20% 20%
Installation av fiberoptiknat 254 076 10% 10%
Lassystem 274133 10% 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 2 232 498 2 256 496
Hyror 574 731 665 516
Hyresrabatt -63 788 -54 375
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 16 866 18 839
Overnattningslagenhet 32442 17 500
Summa 2792749 2903 976
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 96 113 90 693
Stadning 66 401 63 769
Tillsyn, besiktning, kontroller 55 983 21683
Serviceavtal 26 212 11124
Tradgardsskotsel 61 935 57 345
Sndoréjning 101 882 26 650
Reparationer 233 347 182 047
El 119 755 108 220
Uppvarmning 587 999 490 866
Vatten 156 371 108 096
Sophamtning 95 392 86 495
Forsakringspremie 116 245 113 382
Fastighetsavgift bostader 88 999 87 169
Fastighetsskatt lokaler 22030 22030
Ovriga fastighetskostnader 26 033 10 963
Forbrukningsinventarier 12 700 10 350
Kabel-tv/Bredband/IT 84 201 84 141
Forvaltningsarvode ekonomi 107 194 101 174
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 2078 14 825
Panter och 6verlatelser 22 908 20990
Fastighetsforvaltning 12 409 11 954
Fastighetsforvaltning utdver avtal 6 807 29 082
Juridiska atgarder 122 352 944
Ovriga externa tjanster 13 331 17 680

2238677 1771672

Underhall
Sakerhetsdorr - 97 063
Gemensamma utrymmen 497 366 18 000
Tvattstuga 223 400 -
VA/Sanitet 467 788 210 406
Varme - 31250
El 137 348 -
Byggnad - draningsarbete 1334 970 -
Port 137 193 -
Tak - 5 556
Fonster 24 220 -
Ovrigt 102 935 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5163 897 2133 947
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Not 4 Ovriga externa kostnader

11(14)

2021 2020
Porto / Telefon 2437 379
Annonser/Reklam 2600 -
Konsultarvode 181 763 -
Revisionarvode 725 15 000
Summa 187 525 18 794
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Léner, arvoden och sociala kostnader 2021 2020
Styrelsearvode 95 200 93 000
Sociala kostnader 29 911 29 221
Summa 125 111 122 221
Foreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 44 125573 44 125573
-Ombyggnad 2 424 601 2 424 601
-Mark 21511 542 21511 542
68 061 716 68 061 716
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 305 843 -5 851 283
-Arets avskrivning enligt plan -454 560 -454 560
-6 760 403 -6 305 843
Redovisat varde vid arets slut 61 301 313 61 755 873
Taxeringsvérde
Byggnader 48 153 000 48 153 000
Mark 71 050 000 71 050 000
119 203 000 119 203 000
Bostader 117 000 000 117 000 000
Lokaler 2203 000 2203 000
119 203 000 119 203 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

12(14)

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 474 703 349 974
-Nyanskaffningar 274 133 124 729
748 836 474 703
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -358 804 -292 338
-Arets avskrivning enligt plan -68 477 -66 466
-427 281 -358 804
Redovisat véarde vid arets slut 321 555 115 899
Not 8 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 422 497 296 957
SEB 910 754
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 8215125 4 157 039
Summa 8 638 532 4 454 750
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Swedbank 2022-09-23  1,86% 6 500 000 - 6 500 000
SEB Rorligtlan  0,46% 1741170 -45 240 1786 410
SEB Rorligtlan  1,70% 943 000 - 943 000
9184 170 -45 240 9229 410
Varav langfristig del -
Varav kortfristig del 9184 170
Kommande ars planerade amortering 45 240

Foreningens langfristiga 1an bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar

Foreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 10 Stallda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 38 375 000 38 375 000
Summa stéllda sdkerheter 38 375 000 38 375 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2022 - -

Oscar Rénnlund Klas Hermansson
Ordférande

Mimmi Bjérklund Anders Cederfjord
Rose-Marie Samuelsson Nils-Fredrik Lothigius

Min revisionsberattelse har lamnats 2022 - -

Carina Toresson
Av féreningen vald revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE
Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Amorina 3, org.nr 769607-4280.

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Amorina 3 for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av fOoreningens
stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nodvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Amorina 3 for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i1 forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Amorina 3
Org.nr: 769607-4280
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som  utfors baseras pd& min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust har

jag granskat om  fOrslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
Stockholm den /2022

Carina Toresson
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